UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta W dniu ....cceveeveneceeceece e W ittt et st st sre st et et et e s ea s e e e e e pomiedzy:
Panig/Panem

ZaMIESZKATG/YM W ottt ettt et r e e e et e (coreereeeenn — e ) przy ul.
.................................................................................................................................................... , PESEL:
......................................................... , legitymujacag/ym sie dowodem osobistym wydanym przez
................................................................................... B 0101 0 (= G IR =] - T

zwang/ym dalej ,Wynajmujgcym”;

a
Panig/Panem

ZaMIESZKATG/YM W vttt r e e sttt sea e ene e e—————— ) przy ul
.................................................................................................................................................... ) PESEL
......................................................... , legitymujacg/ym sie dowodem osobistym wydanym przez
................................................................................ 18] 0 T=Y G Y=L T TS

zwang/ym dalej ,,Najemc3”;.

Wynajmujacy i Najemca sg dalej zwani facznie ,,Stronami”;

81
Oswiadczenia Stron
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) jest witascicielem lokalu mieszkalnego*/przystuguje mu spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego Nr.....ccevvvevevevvenn. , znajdujacego sie w budynku potozonym w
.......................................................................................................... , przy ul.
......................................................................................................................................................... Dla

przedmiotowego lokalu mieszkalnego prowadzona jest przez Sad Rejonowy
............................................................................................ ) erevreereesnesneneeeeneees. Wydziat Ksigg
Wieczystych KSI€Za WIECZYSEA NI ccccciee et st e s e

2) lokal, o ktérym mowa w ust.1 lit. a) powyzej (zwany dalej , Lokalem mieszkalnym”) usytuowany

jest  Na v, pietrze (e, kondygnacji), sktada sie z
............................................................................................................................................. i ma
powierzchnie Catkowitg m? (stownie:
................................................................................................................................. metréow  kw.). Do

Lokalu mieszkalnego przynalezy nadto balkon oraz komodrka lokatorska oznaczona nr
....................................................................... , Zznajdujaca sie w piwnicy budynku. Wykaz elementéow
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wyposazenia Lokalu mieszkalnego (zwanych dalej ,Wyposazeniem”) stanowi zatgcznik do
Umowy.
3) nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmowaniem lokali.
2. Najemca oswiadcza, ze Lokal mieszkalny obejrzat oraz nie wnosi zastrzezen co do stanu
technicznego Lokalu mieszkalnego ani Wyposazenia.
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze stan Lokalu mieszkalnego jest dobry oraz wolny od wad ograniczajgcych
lub wytaczajacych jego przydatnosé do umoéwionego uzytku lub wad zagrazajgcych zdrowiu ludzi, o
ktérych mowa w art. 682 Kodeksu cywilnego.

§2
Przedmiot umowy
Wynajmujgcy oddaje Najemcy Lokal mieszkalny wraz z Wyposazeniem do uzywania w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Najemcy, zas Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
umaodwiony czynsz.

§3
Przekazanie Lokalu mieszkalnego
1. Przekazanie Lokalu mieszkalnego Najemcy nastgpi W dniu ......cccceeeeeeieenineceeccee e, */w terminie
........................... dni od dnia zawarcia Umowy*, przy czym doktadny termin zostanie ustalony przez
Strony za posrednictwem poczty elektronicznej.
2. Przekazanie Lokalu mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego
wzor stanowi zatgcznik do Umowy.

84
Sposdb korzystania z Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia
1. Najemca uprawniony jest do uzywania Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia wytgcznie w celu
okreslonym w § 2 Umowy, w szczegdlnosci w Lokalu mieszkalnym nie moze prowadzi¢ dziatalnosci
gospodarcze;j.
2. Najemcy zabrania sie:

1) palenia oraz umozliwiania innym osobom palenia wyrobdw tytoniowych (w tym e-papierosow)
w Lokalu mieszkalnym;

2) utrzymywania w Lokalu mieszkalnym jakichkolwiek zwierzat;

3) uzywania Lokalu mieszkalnego w sposdb sprzeczny z zasadami wspotzycia spotecznego, dobrymi
obyczajami lub potrzebami sgsiadéw i innych mieszkancéw budynku, czynigc korzystanie z
innych lokali ucigzliwym,;

4) uzywania elementéw Wyposazenia w sposdb sprzeczny z ich przeznaczeniem.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu mieszkalnego.

§5
Obowigzki i uprawnienia Wynajmujacego
1. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania obowigzkdéw, o ktérych mowa w art. 6a ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ,,Ustawg o ochronie praw lokatoréow”).
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2. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w obecnosci Najemcy kontroli stanu Lokalu
mieszkalnego na potrzeby sprawdzenia czy Najemca uzywa Lokal mieszkalny w celu, o ktérym
mowa w § 2 Umowy oraz czy wywigzuje sie z Umowy w sposéb nalezyty i prawidtowy.

3. Wynajmujacy jest zobowigzany zgtosi¢ zawarcie Umowy naczelnikowi urzedu skarbowego
wiasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia najmu.

§6
Obowigzki i uprawnienia Najemcy

1. Najemca jest obowigzany do:

1) wykonywania obowigzkdéw, o ktérych mowa w at. 6b Ustawy o ochronie praw lokatoréow;

2) niezwiocznego zgtaszania Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarii Lokalu mieszkalnego lub

Wyposazenia.

2. Najemca jest uprawniony do zawarcia we wfasnym imieniu, uméw ustug telekomunikacyjnych,

telewizji kablowej i Internetu.

§7
Czynsz najmu oraz opfaty eksploatacyjne
1. Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego czynszu w kwocie

................................................ (STOWNIE: et ) TNTESTECZNTE,
2. Czynsz najmu ptatny jest z géry do ............. dnia kazdego miesigca kalendarzowego przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:

3. Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu okreslonego w ust. 1
powyzej z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu czynszu najmu nie moze zostaé ztozone wczesniej niz po uptywie
............. miesiecy obowigzywania Umowy. Kazdorazowe wypowiedzenie wysokosci czynszu najmu
nie moze nastepowac €zesciej NiZ €O ....cceveveveneen. miesiecy i nie moze by¢ wyzsze niz 150% wysokosci
czynszu dotychczasowego.

4. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego zwigzanych z uzywaniem
Lokalu mieszkalnego, w szczegélnosci: zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu, optat za energie
elektryczng, optat za dostarczanie wody, optat za dostarczanie ciepta, optata za wywadz nieczystosci
statych.

5. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze optaty eksploatacyjne maja charakter zmienny, ich wysokos¢
uzalezniona jest od czynnikdéw niezaleznych od Wynajmujacego, w szczegdlnosci takich jak: sezon
grzewczy, zuzycia wody, energii elektrycznej, gazu przez Najemce.

6. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkédw lub innych
dokumentdw rozliczeniowych.

7. Opftaty eksploatacyjne ptatne bedg w terminie 5 dni od dnia poinformowania Najemcy o wysokosci
optat eksploatacyjnych w danym miesigcu przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy wskazany
w ust. 2 powyzej.
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8. W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznos¢ dokonania
stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kwot
wynikajgcych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§8
Kaucja

1. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu Lokalu mieszkalnego, w tym szkod
wyrzadzonych w trakcie najmu oraz ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu
mieszkalnego, Najemca w dniu zawarcia Umowy wptacit Wynajmujgcemu gotéwka kaucje w kwocie
.................................................................................. (stownie:
........................................................................................................................... ) ztotych  réwnej  2-
miesiecznemu czynszowi.

2. W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z kaucji, Najemca jest zobowigzany do jej uzupetnienia
do ustalonej w ust. 1 wysokosci w terminie ............. dni od daty otrzymania powiadomienia o
rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaucji.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie miesigca od dnia
oproéznienia Lokalu mieszkalnego przez Najemce i jego wydania w stanie niepogorszonym, zwrécic
Najemcy kaucje, bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potrgcenia z kaucji wszelkich
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej.

§9
Prace remontowe, ulepszenia

1. Wszelkie zmiany w Lokalu mieszkalnym, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, wymagaja
uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej, zawierajacej w szczegdlnosci
okreslenie zakresu prac, sposobu ich finansowania oraz warunkdéw usuniecia albo pozostawienia
dokonanych zmian po ustaniu najmu.

2. Jesli Najemca ulepszyt Lokal mieszkalny za zgoda Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili
zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.

3. Wszelkie naktady na Lokal mieszkalny poczynione przez Najemce bez zgody Wynajmujacego,
przepadajg na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§10
Oddanie do bezptatnego uzywania i podnajem

Najemca nie moze oddac Lokalu mieszkalnego lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani go podnajgé
osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11

Okres obowigzywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres ............... lat. (nie dtuzszy niz 10 lat)
2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem siedmiodniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku:
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1) okreslonym w art. 19d ust.5 w zw. z art. 19a ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatoréw;

2) dwukrotnego nieudostepnienia Wynajmujgcemu przez Najemce Lokalu mieszkalnego celem
dokonania kontroli, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

3. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku:

1) korzystania przez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, z Lokalu mieszkalnego w celu
innym niz cel okredlony w § 2 Umowy;

2) nieuzupetnienia przez Najemce kaucji w terminie okreslonym w §8 ust. 2 Umowy pomimo
wyznaczenia na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu na uzupetnienie kaucji;

3) naruszenia przez Najemce, pomimo pisemnego upomnienia, ktorekolwiek z zakazéw, o ktérych
mowa w § 4 ust. 2 Umowy;

4) dokonania przez Najemce zmian w Lokalu mieszkalnym bez zgody Wynajmujacego;

5) oddania przez Najemce Lokalu mieszkalnego lub jego czes$¢ do bezptatnego uzywania lub
podnajecia go osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego;

6) Najemca jest w opdznieniu z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu mieszkalnego
co najmniej za trzy petne okresy pfatnosci pomimo uprzedzenia go piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

4. Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowanie 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:
1) utraty zatrudnienia lub statusu studenta przez Najemce;
2) uzyskania przez Najemce zatrudnienia w innym miescie,
3) przeniesienie sie na uczelnie w innym miescie.

5. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12
Zwrot Lokalu mieszkalnego

1. W terminie 7 dni od dnia ustania najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia Wynajmujgcemu
Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem w stanie niepogorszonym.

2. Zwrot Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem potwierdzony zostanie protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do oprdzinienia zwracanego Lokalu mieszkalnego ze wszystkich
stanowigcych jego wiasnosc rzeczy. Rzeczy pozostawione przez Najemcdw po zakonczeniu najmu
lub w przypadku opuszczenia Lokalu mieszkalnego przed zakorniczeniem najmu traktuje sie jako
porzucone w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci.

§13
Egzekucja obowigzku opréznienia lokalu
1. Strony oswiadczajg, iz Najemca (oraz wszystkie osoby majgce zamieszkiwaé w Lokalu mieszkalnym
wraz z Najemcy) ztozyly, stosownie do dyspozycji przepisow art. 19a ust. 2 Ustawy o ochronie praw
lokatoréw:
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1) oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie egzekucji i zobowigzat
sie do opréznienia i wydania Lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym w zgdaniu, o ktérym
mowa w art. 19d ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw,

2) oswiadczenie zawierajgce wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mdgt
zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdéznienia Lokalu mieszkalnego.

. Ponadto Strony oswiadczajg, ze Najemca przedtozyt Wynajmujgcemu oswiadczenie wiasciciela

lokalu lub osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej o

wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0séb z nim zamieszkujacych w lokalu wskazanym w

oswiadczeniu z podpisem notarialnie poswiadczonym.

. Oswiadczenia okreslone w ust. 1 i ust. 2 stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy i zostaty do niej

dofaczone jako zatacznikinr 3,4 5.

. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej, Najemca

jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu wskazaé inny

lokal, w ktorym moégtby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia
lokalu, oraz przedstawi¢ stosowne oswiadczenie wiasciciela tego lokalu, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy zgodnie § 11 ust. 2 pkt 1) Umowy.

§14
Komunikacja Stron
. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail:
—  WYNQJMUJGCY: ittt ettt s e e e sreer e e srn s e saeeene @ ;
) =1 1=1 1.4 Lot OSSR @ .
. Zmiana adreséw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pismie i nie wymaga zmiany Umowy.

§15
Postanowienia koricowe
. Wszystkie nagtédwki Umowy zostaty w niej umieszczone w celu zwiekszenia jej przejrzystosci i nie
majg znaczenia dla interpretacji jej postanowien.
. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o
ochronie praw lokatoréw.

. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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Zataczniki do Umowy:
1) wykaz elementéw Wyposazenia Lokalu mieszkalnego;

2) wzor protokotu zdawczo-odbiorczego.

3) oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji;

4) oswiadczenie - wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mdégt zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu;

5) oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajace tytut prawny do lokalu o wyrazeniu zgody
na zamieszkanie najemcy w lokalu wskazanym w oswiadczeniu.

ZAtACZNIK NR 4 DO UMOWY NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
OSWIADCZENIE — WSKAZANIE PRZEZ NAJEMCE
INNEGO LOKALU, W KTORYM BEDZIE MOGt ZAMIESZKAC W PRZYPADKU WYKONANIA EGZEKUCII
OBOWIAZKU OPROZNIENIA LOKALU MIESZKALNEGO

Ja  NIZEJ  POUPISANA/SY, oottt et ettt et sttt e ee ettt e ae et se e aten e e eateeeenreeeas

ZAMIESZKATA/Y W ettt ettt ettt st b bttt as bbbt e basebabesebenbe e beeetneenreas , adres:
................................................................................................................................................... , legitymujaca/y
sie dowodem osobistym wydanym o] 72U nr
............................................................. , PESEL: wooevveeiieiiieeesecereeieeveeeeeenee.ann, dZiafajgc na podstawie

przepisow art. 19a ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, niniejszym oswiadczam, ze w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu mieszkalnego nr ..., ,
znajdujacego sie w budynku potozonym w
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.................................................................................................................................................. , przy ul.

............................................................................................... , dla ktérego prowadzona jest przez Sad
REJONOWY ottt et r v st e s ) ereeeneens Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega
VYo AV iy - 14V ORI bede mogta/modgt wraz z:
1) s (imie i NAZWISKO), woeevvreeeiieerecece e, (PESEL),
2) e s (imie i NazWisko), cccvveeeeeieeeccceeeee e, (PESEL);
zamieszkaé w lokalu mieszkalnym nr .....c.cceeevevievieiecieennns znajdujgcym sie w budynku potozonym w
........................................................................................................................ , przy ul.
......................................................................................................................................... , dla ktorego
prowadzona jest przez Sgd REJONOWY ...cccceveveveeieeiniereireereee s ) eeeeeseeeeeneenaaens Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta NI , ktérego wrtascicielem jest
................................................................................................................................ , nha podstawie zgody
udzielonej przez wtasciciela tegoz lokalu.
NAJEMCA:
(czytelny podpis)

(data i miejsce podpisania oswiadczenia)
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ZAtACZNIK NR 5 DO UMOWY NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
OSWIADCZENIE WEASCICIELA LOKALU LUB OSOBY POSIADAJACEJ TYTUt PRAWNY DO LOKALU O
WYRAZENIU ZGODY NA ZAMIESZKANIE NAJEMCY | OSOB Z NIM ZAMIESZKUJACYCH W LOKALU
WSKAZANYM W OSWIADCZENIU

Ja  NIZE]  POAPISANG/Y, oottt et e bbbt s bbbt b e sba et et s at e e aaeeabeeabeenrenane
ZAMIESZKATA/Y W oot ettt et v et a et et e et as st ea s et ebe e a et eeeteneatereeenteeeanreeeenns , adres:
.................................................................................................................................................. , legitymujaca/y
sie dowodem 0sobistym wydanym o] 4= 2O ST , nr
..................................................... y PESEL: covvvieeicieeeeecisiettveeee e e e e e, OSWiAdCzam, Ze:

1. jestem wtascicielem lokalu mieszkalnego/przystuguje mi spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego nr...veeeevecieeeeanns znajdujgcego sie w budynku poftozonym w

.............................................................................................................................................. , przy ul
........................................................................................................................................................... , dla
ktdrego prowadzona jest przez Sgd REJONOWY .....ccccvveeiieiieeeiiiiieieeceinrierierree e ) eeereeereneeens
Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega Wieczysta Nr........ccceeecvveeeevececece e ;

2. dziatajac na podstawie przepiséw art. 19a ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wyrazam
zgode na zamieszkanie w lokalu mieszkalnym wskazanym w pkt 1 przez nizej okreslone osoby:

1) e e (imie i NAZWISKO), ceovveeeerireeeceeiee e (PESEL),
2) e (imie i NAZWISKO), cecvveerreeeireeceeiieee e, (PESEL);
3) et (imie i NAazWisK0), ccccvveeeeciieieieee e, (PESEL).

Zataczniki:
1. odpis ksiegi wieczystej/zaswiadczenie ze spotdzielni mieszkaniowe;j.

WtASCICIEL LOKALU:

(podpis notarialnie poswiadczony)
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